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TITRE I : Dispositions générales

Article 1er : Champ d'application territoriale du plan

Le présent réglement et ses annexes s'appliquent a Il'ensemble du territoire communal de la
commune de Béthemont-la-Forét.

Article 2 : Portée respective du reglement a l'égard d'autres
législations relatives a I'occupation des sols

Les régles du Plan local d'urbanisme se substituent a celles du titre ler, chapitre ler, section I, II
et III du livre 1ler de la partie réglementaire du code de I'urbanisme, a I'exception des articles dits
"d'ordre public" du reglement national d'urbanisme mentionnées a l'article R. 111-1 du code de
I'urbanisme :

Les dispositions du chapitre I du Code de I'urbanisme (régles générales d’urbanisme) sont
applicables aux constructions, aménagements, installations et travaux faisant I'objet d'un permis
de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres
utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois, les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 a 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R.
111-22 a R. 111-24 2 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local
d'urbanisme.

Les regles du présent réglement s’y substituent.

Les articles suivants dits d’ordre public restent cependant applicables :

- Article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique,

- Article R.111-4 relatif a la conservation ou la mise en valeur d’un site ou d’un vestige archéologique,
- Article R.111-15 relatif au respect des préoccupations d'environnement,

- Article R.111-21 relatif a la protection des sites naturels ou urbains.

Les regles du PLU s'appliquent a chacun des lots issus de la propriété divisée.
Les prescriptions découlant de Iégislations spécifiques instituant une limitation administrative au droit de

propriété s'ajoutent ou se substituent aux regles du PLU. Elles sont reportées a titre indicatif sur le document
graphique dit plan des servitudes.

Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé comme suit :

1- Les zones urbaines U pour lesquelles les dispositions du titre 2 s'appliquent.

2- Les zones agricoles A pour lesquelles les dispositions du titre 3 s'appliquent.

3- Les zones naturelles et forestiéres N pour lesquelles les dispositions du titre 4 s'appliquent.

La dénomination de chaque zone est indiquée sur le plan de zonage.
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Article 4 : Adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par le Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes (art. L. 123-1 du CU)

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux, qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet a
leur égard. (Jurisprudence)

Concernant la reconstruction des batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle, I'autorité compétente peut déroger aux régles du PLU en vue d'assurer la sécurité des
biens et des personnes (art. L. 123-5 du CU complété par la loi n°® 2003-699 du 30 juill. 2003
relative a la prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation des dommages).

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, dés lors qu'il a été régulierement
édifié. Peut également étre autorisée la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des
murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment (art. L. 111-3 du CU).

Les regles relatives aux marges de recul ne sont pas opposables aux ouvrages et installations
techniques nécessaires aux concessionnaires de réseaux, ainsi que les constructions liées a la
réalisation et au fonctionnement des équipements publics et a la collecte des déchets.
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TITRE II : Dispositions applicables aux zones urbaines

Le présent article s’applique aux zones urbaines du PLU

- UA La zone UA correspond au secteur aggloméré du bourg.

- UB La zone UB correspond au secteur d’urbanisation récente




Réglement — Béthemont-la-Forét — mars 2013

CHAPITRE 1 : REGLEMENT DE LA ZONE UA

Caracteére de la zone

Il s'agit des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Ces
secteurs sont a vocation mixte d'habitat, d'activités et de services.

La zone UA correspond au secteur aggloméré du bourg.

La zone UA comprend un secteur de projet dont les principes d’aménagement sont définis dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation. (piéce 3 du PLU).

SECTION I : Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

Article UA.1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur
aspect seraient incompatibles avec le caractére du voisinage et susceptibles de porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique :

- le stationnement des caravanes et camping-cars isolés, a I’exception de celui d’'une caravane
ou d'un camping-car non habités sur le terrain constituant la résidence de I'utilisateur

- I'aménagement de terrains de stationnement de caravanes, camping-cars et constructions
Iégéres de loisirs ;

- les ouvertures de carriéres ;

- les dépbts de toutes natures ;

- la démolition des murs, batiments ou éléments protégés, localisés au plan de zonage ;

- les locaux industriels, les installations classées, les entrepots.

Article UA.2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Le secteur d’aménagement, délimité sur le plan de zonage, est couvert par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation. Il sera aménagé sous conditions :

- d'étre compatible avec l'orientation d’aménagement et de programmation et conforme au
réglement. L'orientation d'aménagement et de programmation est opposable aux tiers.

- d’étre aménager dans le cadre d’une opération d’ensemble.

Protections, risques et nuisances

Sont autorisées les occupations du sol non interdites a I'article UA1,

Sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et
nuisances énoncées ci-dessous :

- Les éléments paysagers protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1 5 7° du
code de I'urbanisme identifiés dans les plans graphiques du reglement.
Sont autorisés sous conditions :
- Les démolitions partielles des constructions a condition qu’elles permettent une meilleure
fonctionnalité des batiments et qu’elles ne portent pas atteintes aux caractéristiques
structurelles, spatiales ou décoratives des batiments.
- Les percements des murs de cloture a condition qu’ils soient justifiés par la création de
nouveaux acceés aux habitations, leur largeur étant limitée a 3,50m.

(voir liste des éléments protégés en annexe)
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- Isolement acoustique des batiments contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral au titre des voies bruyantes, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.
Pour y satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints et
respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

- Gypse

Le plan de zonage matérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant
des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Il importe au
constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées en se référant aux dispositions du
schéma ci-dessous :

homogéne entre amont et aval
Profondeur d'ancrage au minimum de :
- 0,80 m en aléa faible a moyen
- 1,20 m en aléa fort
6 s wrt po o |

brgm

- Les matériaux superficiels argilo marneux

La carte des aléas retrait / gonflement des sols argileux, disponible en annexe du PLU, matérialise
les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe au constructeur
de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol. Ces précautions sont rappelées dans la plaquette « retrait-
gonflement des sols argileux » disponible en annexe du PLU.

- Les axes de ruissellement temporaire lors d’orages

Seront évitées sur une distance de 10m de part et d’autre des axes de ruissellement, toutes
les ouvertures (notamment les soupiraux et portes de garage) en facade sur la voie et situées
sous le niveau de susceptible d’étre atteint par les écoulements. Une surélévation minimale de
0,50 m par rapport au niveau de linfrastructure pourra étre conseillée. Les axes de
ruissellements sont repérés sur le plan de zonage.

8 Le Dez - Legendre - 23, avenue Carnot - 91370 Verriéres-le-Buisson
Agnés Sourisseau - Paysagiste DPLG - 95, rue d'Avron - 75 020 Paris
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SECTION 2 : Conditions de I'occupation du sol

Article UA.3 : Accés et voirie

Accés : Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation et en bon état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées a l'article 682 du code
civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d'occupation ou utilisation du sol envisagé et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voiries : Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Les
voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que I'importance du secteur desservi le justifie.

Cf. voir liste des éléments protégés en annexe
Article UA.4 : Desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction a destination d’habitation ou d’activités nécessitant une alimentation en eau
potable doit étre raccordée au réseau public de distribution.

Assainissement

Eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en I'absence d’un tel réseau, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d’évacuation conformes aux normes en vigueur. Ces dispositifs devront, le cas
échéant, étre congus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

Pour toutes installations autonomes nouvelles, I'étude pédologique devra étre jointe a la demande

de permis de construire.

Eaux pluviales : les constructions seront équipées de dispositifs permettant le stockage et/ou
I'infiltration des eaux pluviales a la parcelle, sauf impossibilité technique.

Les raccordements aux lignes publiques électriques ou téléphoniques, sur les parcelles privées,
doivent étre enterrés.
Collecte des déchets :
Pour les opérations comportant plus de deux logements, un local destiné a recevoir la collecte

sélective des déchets devra étre aménagé dans la propriété ou intégré a l'immeuble en cas
d’habitat collectif.

Article UA.5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article UA.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques.

Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement des voies publiques ou a la limite d’emprise

des voies privées.

Ces prescriptions pourront ne pas s‘appliquer :

- aux modifications, transformations, extensions ou surélévations de batiments existants ne

respectant pas les régles d'implantations énoncées ;

- aux reconstructions a l'identique;

- aux constructions annexes, dont la superficie n‘excédera pas 12 m2

- aux équipements publics ou d'intérét général.

R

©)

/1]
[ ]

limites séparatives htérales
limites séparatives atérales

@ limites séparatives |a érales

limites|séparatives
de fond de parcelle

®

limites séparatives
de fond de parcelle

limites séparatives térales

limites séparatives
de fond de parcelle

ARTICLE UA.6
] parceliaire

[ Constructions existantes

7] Constructions

m Constructions annexes dont |a superficie n‘excédera
pas 25 m2.

— Murs ou cidtures

@r ctions Implantées & Falignement.

La régle ne s'applique pas sur le bst| existant, ni en
cas de modifications, extensions, surélévation, ni
en cas de reconstruction & lidentique.

La régle ne s'applique pas aux constructions
annexes dont la superficie n'excédera pas 25 m2.

Réalisation (d(
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Article UA.7 : Implantation des constructions par rapport aux Ilimites
séparatives

Les constructions doivent étre édifiées sur au moins une limite séparative latérale. A défaut
d'implantation sur les deux limites latérales, la marge d’isolement par rapport a celle-ci doit étre
respectée. Il en est de méme avec les autres limites séparatives. Celle-ci est au moins égale a 2,50
m. Elle est portée a 4m si la facade comporte des baies.

Ces prescriptions pourront ne pas s‘appliquer :
- aux modifications, transformations, extensions ou surélévations de batiments existants ne
respectant pas les régles d’'implantations énoncées ; sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée
- que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires
par rapport aux limites séparatives.

- aux reconstructions a l'identique ;

- aux constructions annexes dont la superficie n‘excédera pas 12 m2 ;

- aux équipements publics ou d'intérét général.

ARTICLEUA.7
] " Y Parcellaire
% / © KZ\ = 4 H 3
b / g \ @ -E
a @ M @ 3 7] Constructions
g @ g 3 2 7 3¢ ctions dont la superficie n'excédera
4 § NN B # pas 12 m2
(-9 o "
3 ¥ g 3
E = T E @ Construction implantée sur les deux limites
i = latérales.
limites/séparatives m R -
S i @ un minimum de retrait de 2,5m de 'autre limite
@ séparative (4m si la fagade comporte des baies).
@ La régle ne s'applique pas sur le bt existant, ni en
cas de modifi Y , surélévation (sous
réserves), ni en cas de r uction A |'identiq
La régle ne s'applique pas aux co
limites séparatives annexes dont la superficie n‘excédera pas 12 m2.

de fond de parcelle

limites séparatives Réalisation (d(
de fond de parcelle

Article UA.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

La distance entre deux constructions a usage d’habitation est de 4 m minimum, si elles ne sont pas
contigués.

Ces prescriptions pourront ne pas s'appliquer :
- aux modifications, transformations, extensions ou surélévations de batiments existants
- aux reconstructions a l'identique ;
- aux constructions annexes dont la superficie n‘excédera pas 12 m2 ;
- aux équipements publics ou d'intérét général.
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Article UA.9 : Emprise au sol

En UA
Le coefficient d’'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% de |'unité fonciére.

Ces prescriptions pourront ne pas s'appliquer :
- aux modifications, transformations ou surélévations de batiments existants ne respectant
pas les regles d’'implantations énoncées ;
- aux équipements publics ou d'intérét général, lorsque des dispositions d’aménagement le
justifient ;
- aux piscines non couvertes.

Article UA.10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclues.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur totale des constructions sera mesurée a partir de la
cote moyenne du dénivelé entre les points extrémes de la facade.

ARTICLEUA.10

Faitage Faitage
] X

Combles Combles

Gouttiére h N " Gouttiére
=gm ler étage ler étage 23 i
H=9m outtiére
Rez-de-chaussée H=4,
Rez-de-chaussée [ s h=2, 5m
: h' /
® Cas d'un sol plat J; @ Cas d'une annexe
@ Casdunsolenpente H = h + h'/2

Réalisation (&

La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation est limitée a deux niveaux plus
combles (R+1+c), sans dépasser une hauteur de 9 métres au faitage.

La hauteur des annexes non contigués a la construction principale ne doit pas excéder 2,5 métres a
I’égout du toit et leur hauteur totale sera inférieure a 4,50 métres.

La regle de hauteur ne s’applique pas :

- en cas de réfection sans modification de la hauteur maximale d’une toiture existante a la date
d’application du présent réglement.

- aux équipements publics ou d'intérét général nécessaire a l'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d'infrastructure.
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Article UA.11 : Aspect extérieur

Une attention doit étre apportée au maintien des caractéristiques urbaines, et notamment
- de la volumétrie générale,
- de la nature et forme des percements,
- du raccordement a la continuité batie du village.

L'aspect général des constructions et des clétures doit s’harmoniser par les volumes, les
ouvertures, les matériaux et les couleurs avec la typologie architecture de la zone. Toute
architecture étrangeére a la région et tout pastiche sont interdits.

Le choix et limplantation de la construction devront étre en accord avec la topographie originelle
du terrain, de fagon a limiter au strict nécessaire les travaux de terrassement.

Les planchers bas de rez-de-chaussée sont autorisés a une co6te maximum de 0,40 m par rapport
au terrain naturel au niveau de I'entrée principale de la construction.

Les régles ci-dessous pourront ne pas s'appliquer, sous réserve d’'une bonne intégration paysagére
et architecturale, pour les constructions écologiques, basse ou trés basse énergie, passives, a
énergie positive, bioclimatiques de forme architecturale novatrice ou faisant appel a des
technologies nouvelles.

Toitures
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures des constructions principales sont a deux pans, leur faitage sera paralléle a la plus
grande longueur du batiment.
Le degré de pente moyen pris entre le faitage et la gouttiere doit étre compris entre 35° et 45°.

Les toitures seront sans débordement en pignon.

Elles seront recouvertes de tuiles plates en terre cuite ayant l'aspect de la tuile vieillie dans la
masse ou de tuiles a emboitement d’aspect tuile plate vieillie dans la masse.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :
- en cas de réfection a l'identique d’une toiture existante ;
- aux extensions de batiments existants pour lesquels la toiture devra s’harmoniser avec
celle de la construction principale ;

- aux annexes de moins de 12 m2 qui pourront avoir un nombre de pans et un degré de
pente différent de la construction principale

Capteurs solaires

Un capteur solaire situé sur une toiture a pente doit étre implanté avec la méme pente que
ladite toiture. L'insertion du capteur solaire sur la toiture devra s’inspirer de la « Charte
d’intégration architecturale et paysagere des panneaux solaires dans le Val d'Oise » (cf. Annexe
V).

Facades et parements extérieurs

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites et des paysages urbains ou naturels.

Les matériaux non destinés a rester apparents doivent étre enduits. Les couleurs vives, criardes et
réfléchissantes sont proscrites.

Les modénatures des batiments existants seront conservées.

13



Réglement — Béthemont-la-Forét — mars 2013

Ouvertures, menuiserie

Les baies anciennes des portes et fenétres, doivent étre maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d'origine. Des dispositions différentes sont autorisées sur les facades
donnant sur les espaces privatifs, et rendus non visibles de I'espace public.

Les ouvertures de toitures doivent respecter les axes de composition de la fagade, sauf
impossibilité technique.

Ils doivent étre constitués soit de lucarne de type traditionnel soit de chassis vitrés contenues dans
la plan de la toiture.

La somme de leur largeur ne doit pas constituer plus de la moitié de la longueur de la toiture.

Les menuiseries bois seront peintes.

Divers

Les paraboles, et climatiseurs ne doivent pas étre visibles des voies publiques ou privées, sauf
impossibilité technique.

Les coffrets, compteurs et boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou dans les
clotures.

ARTICLE U.11
45°max

Faitage 35°min

Chassis de toit

Panneau solaire '
e 18 i

4 i
Gouttiére Combles 'mui.
) = Porte ____Feiléug__ vog

Combles

Rez-de-chaussée

h=0,40m Habitation Extension : :

(‘D Limitation des travaux de terrassement @ Degré de pente des toitures : bati d'habitation et extension @ Recherche d'intégration dans
I'implantation des percements
de toiture et de facade, et des capteurs

solaires
Réalisation (d(

Les clotures

Les clotures devront s’harmoniser avec les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinage immédiat.

- Sur voie et emprise publique :

Les clotures ont une hauteur minimum de 1 m et une hauteur maximum de 2 métres.

Elles auront au minimum une hauteur de 1, 50m rue de Montubois et rue de la Vieille France

Elles sont constituées en pierre de la région, en mur plein ou en parement.

L'arase des portails et des portillons devra étre horizontale.

Les portails et les portillons des clétures devront étre en bois plein ou constitués par des grilles
métalliques simples a barreaudage vertical. Les portails doivent étre peints et de couleur uniforme.
Le long des voies sont en outre interdits les écrans de tole, le bois, les treillages et canisses.

- Sur les autres limites :

Les cl6tures sont constituées d’un mur plein ou d’'une haie vive (doublée ou non d’un grillage). La
hauteur maximale des clotures est de 1,80 m.

14



Réglement — Béthemont-la-Forét — mars 2013

Eléments a protéger

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de I'article L. 123- 1 57° du CU
et repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés, leur démolition en vue de leur suppression
n'est pas autorisée.

Pour les batiments repérés au plan, les travaux d'aménagement et d'extension doivent étre
congus :

- dans le sens d'une préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques,

- dans le respect de l'ordonnancement et de I'équilibre des éléments batis et des espaces
végétalisés et arborés organisant |'unité fonciere.

Les percements des murs de cléture sont autorisés a condition qu'ils soient justifiés par la création
de nouveaux accés aux constructions, leur largeur étant limitée a 3m.
Cf. voir liste des éléments protégés en annexe

L'ensemble de ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements publics ou d'intérét général
nécessaire a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructure.

Article UA.12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d’habitation, il sera aménagé 2 emplacements par logement sur le
terrain propre a I'opération.

Le constructeur peut toutefois étre autorisé a réaliser, sur un autre terrain, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition que soit apportée la preuve de leur réalisation
effective.

Pour les autres constructions : le nombre de places de stationnement est calculé en fonction de
leur nature pour permettre d'éviter tout stationnement sur les voies publiques ou privées.

Article UA.13 : Espaces libres et plantations

Afin d’éviter toute imperméabilisation du sol, 70% au moins de la surface non béatie doit étre
perméable.

Les alignements d'arbres et arbres isolés repérés au document graphique au titre de l'article L.
123-1 5 7° du CU sont préservés. Leur coupe et abattage ne peuvent étre autorisés que dans la
mesure ou ils seraient remplacés par des essences de qualité équivalente.

Cf. voir liste des éléments protégés en annexe

Les plantations existantes d’essences locales sont maintenues.

Les haies vives seront constituées d'essences locales. L'usage des thuyas est interdit.
cf. liste des essences recommandées en annexe.

SECTION 3 : Possibilités maximales d'occupation des sols
Article UA.14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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CHAPITRE 2 : REGLEMENT DE LA ZONE UB

Caractere de la zone

Il s'agit de secteurs déja urbanisés ou les équipements existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Ces secteurs sont a vocation mixte
d’habitat, d’activités et de services.

La zone UB correspond au secteur d'urbanisation récente.

SECTION I : Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UB.1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur
aspect seraient incompatibles avec le caractére du voisinage et susceptibles de porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique :

- le stationnement des caravanes et camping-cars isolés, a I’exception de celui d’'une caravane
ou d'un camping-car non habités sur le terrain constituant la résidence de |'utilisateur

- I'aménagement de terrains de stationnement de caravanes, camping-cars et constructions
Iégéres de loisirs ;

- les ouvertures de carriéres ;

- les dépbts de toutes natures ;

- la démolition des murs, batiments ou éléments protégés, localisés au plan de zonage ;

- les locaux industriels, les installations classées, les entrepots.

Article UB.2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Protections, risques et nuisances

Sont autorisées les occupations du sol non interdites a I'article UB1, sous réserve de la prise
en compte des mesures relatives aux protections, risques et nuisances énoncées ci-
dessous :

- Les éléments paysagers protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1 5 7° du
code de I'urbanisme identifiés dans les plans graphiques du reglement.
Sont autorisés sous conditions :
- Les démolitions partielles des constructions a condition qu’elles permettent une meilleure
fonctionnalité des batiments et qu’elles ne portent pas atteintes aux caractéristiques
structurelles, spatiales ou décoratives des batiments.
- Les percements des murs de cloture a condition qu’ils soient justifiés par la création de
nouveaux acceés aux habitations, leur largeur étant limitée a 3,50m.

(voir liste des éléments protégés en annexe)

- Isolement acoustique des batiments contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral au titre des voies bruyantes, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.
Pour y satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints et
respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.
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- Gypse

Le plan de zonage matérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant
des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Il importe au
constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées en se référant aux dispositions du
schéma ci-dessous :

———— ——— — —— ———— ——— ——————— — — — — — — — S i VT, o s W Sm S

et horizontaux)

Maitriser : |

| Eloigner les arbres les eaux pluviales Limiter 'évaporation |
(ou écrans anti-racines) Raccordement souple  (réseau ou caniveau) &r;sa ::: ::‘aisons - 1

\ Rigidifier la structure I géomembrane :

\ (chainages verticaux (largeur > 1,50 m) |

/
/ Caniveau

4 \
4 / Ancrage homogéne entre amont et aval
/ / / Profondeur d'aénc;age au minimum de :
i Géomembrane - 0,80 m en aléa faible a moyen
do canalsations entonrba  Sous-sol général  8VOCretourvertical = 1:20 m en aléa for .
l ou vide sanitaire @ brgm

- Les matériaux superficiels argilo marneux

La carte des aléas retrait / gonflement des sols argileux, disponible en annexe du PLU, matérialise
les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe au constructeur
de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol. Ces précautions sont rappelées dans la plaquette « retrait-
gonflement des sols argileux » disponible en annexe du PLU.

- Les axes de ruissellement temporaire lors d’orages

Seront évitées sur une distance de 10m de part et d’autre des axes de ruissellement, toutes
les ouvertures (notamment les soupiraux et portes de garage) en facade sur la voie et situées
sous le niveau de susceptible d’étre atteint par les écoulements. Une surélévation minimale de
0,50 m par rapport au niveau de linfrastructure pourra étre conseillée. Les axes de
ruissellements sont repérés sur le plan de zonage.

SECTION 2 : Conditions de |'occupation du sol
Article UB.3 : Acces et voirie

Accés: Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation et en bon état de viabilité. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées a I'article 682 du code civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d'occupation ou utilisation du sol envisagé et aménagés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voiries : Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Les
voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dées lors que I'importance du secteur desservi le justifie.
(voir liste des éléments protégés en annexe)
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Article UB.4 : Desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction a destination d’habitation ou d’activités nécessitant une alimentation en eau
potable doit étre raccordée au réseau public de distribution.

Assainissement

Eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en I'absence d’un tel réseau, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d’évacuation conformes aux normes en vigueur. Ces dispositifs devront, le cas
échéant, étre congus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

Pour toutes installations autonomes nouvelles, I'étude pédologique devra étre jointe a la demande
de permis de construire.
Eaux pluviales : les constructions seront équipées de dispositifs permettant le stockage et/ou

I'infiltration des eaux pluviales a la parcelle, sauf impossibilité technique.

Les raccordements aux lignes publiques électriques ou téléphoniques, sur les parcelles privées,
doivent étre enterrés.

Collecte des déchets :
Pour les opérations comportant plus de deux logements, un local destiné a recevoir la collecte

sélective des déchets devra étre aménagé dans la propriété ou intégré a l'immeuble en cas
d’habitat collectif.

Article UB.5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article UB.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques.

Les constructions doivent étre édifiées :
- soit a l'alignement des voies publiques ou a la limite d'emprise des voies privées,
existantes ou a créer.
- soit en retrait : dans ce cas, la continuité batie doit étre assurée par la construction d’un
mur et/ou par une haie végétale.

Ces prescriptions pourront ne pas s'appliquer :

- aux modifications, transformations, extensions ou surélévations de batiments existants ne
respectant pas les régles d'implantations énoncées ;

- aux reconstructions a l'identique;

- aux constructions annexes, dont la superficie n‘excédera pas 12 m2

- aux équipements publics ou d'intérét général.

ARTICLE UB.6
[ Parceliaire

[ Constructions existantes

mmm

mmmsdusthwdon‘m
pas 25 m2.

— Murs et/ou une hale vépétale

V4
®

|

N
NS
limites séparatives bhtérales

it
®

////

limites séparatives bitérales)

séparatives khtéral

Les constructions s'implantaront :

@ Soit A Falignement des voles, existantes ou  créer;
Solt avec en retrait : la continuité bitie est assurée
par un mur et/ou une haie végétale.

@ La régle ne s'applique pas sur le bsti existant, ni en
cas de modifi , suréiévation, ni

en cas de reconstruction & Fidentique.

La régle ne s'applique pas aux ctions

annexes dont la superficie n‘excédera par 25 m2.

@ limites séparatives |aérales

limites|séparatives
de fond de parcelle

8

limites séparatives
de fond de parcelle

limites séparatives Réalisation (d(
de fond de parcelle
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Article UB.7 : Implantation des constructions par rapport aux Ilimites
séparatives

Les constructions peuvent &tre édifiées sur une limite séparative latérale. A défaut d‘implantation
sur une limite latérale, la marge d’isolement par rapport a celle-ci doit étre respectée. Il en est de
méme avec les autres limites séparatives. Celle-ci est au moins égale a 2,50 m. Elle est portée a
4m si la facade comporte des baies.

Ces prescriptions pourront ne pas s‘appliquer :
- aux modifications, transformations, extensions ou surélévations de batiments existants ne
respectant pas les régles d’'implantations énoncées ; sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,
- que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires
par rapport aux limites séparatives ;

- aux reconstructions a l'identique ;

- aux constructions annexes dont la superficie n‘excédera pas 12 m2 ;

- aux équipements publics ou d'intérét général.

ARTICLEUB.7
[ Parcellaire

[ Constructions existantes

[—Z_] Constructions

m Constructions annexes dont la superficie n'excédera
pas 12 m2,

S Murs et/ou une haie vépétale

V4
®

®

limites séparatives btérales l

////

limites séparatives latérales

i,
®

//

limites séparatives térales

Les constructions s'implanteront :

Sokt sur une limite séparative latérale,

Sokt & au moins 2,5m de |a limite séparative (4m si
la fagade comporte des bales).

@ La régle ne s'applique pas sur le bt existant, ni en
cas de modifications, réié (sous
réserves), ni en cas de reconstruction & |dentique.
La régle ne s'applique pas aux constructions
annexes dont la superficie n‘excédera par 12 m2.

limites|séparatives
de fond de parcelle

@ limites séparatives | érales

N

limites séparatives
de fond de parcelle

limites séparatives Réalisation (d(
de fond de parcelle

Article UB.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

La distance entre deux constructions a usage d’habitation est de 4 m minimum, si elles ne sont pas
contigués.

Ces prescriptions pourront ne pas s'appliquer :
- aux maodifications, transformations, extensions ou surélévations de batiments existants
- aux reconstructions a l'identique ;
- aux constructions annexes dont la superficie n‘excédera pas 12 m2 ;

aux équipements publics ou d'intérét général.
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Article UB.9 : Emprise au sol

Le coefficient d’'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30% de |'unité fonciére.

Ces prescriptions pourront ne pas s'appliquer :
- aux modifications, transformations ou surélévations de batiments existants ne respectant
pas les regles d’'implantations énoncées ;
- aux équipements publics ou d'intérét général, lorsque des dispositions d’aménagement le
justifient ;
- aux piscines non couvertes.

Article UB.10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclues.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur totale des constructions sera mesurée a partir de la
cote moyenne du dénivelé entre les points extrémes de la facade.

ARTICLEUB.10

Faitage Faitage
] X

Combles Combles

Gouttiére h \ Gouttiére
=7m
H_ 7m Gouttiére
Rez-de-chaussée H= y
Rez-de-chaussée [ h =2,5m
hl
@ Cas d'un sol plat J% @ Cas d'une annexe
@ Casdunsolenpente H = h+ h'/2

Réalisation (d(

La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation est limitée a un niveau plus combles
(R+c), sans dépasser une hauteur de 7 metres au faitage.

La hauteur des annexes non contigués a la construction principale ne doit pas excéder 2,5 métres a
I’égout du toit et leur hauteur totale sera inférieure a 4,50 métres. .

La regle de hauteur ne s’applique pas :

- en cas de réfection sans modification de la hauteur maximale d’une toiture existante a la date
d’application du présent réglement.

- aux équipements publics ou d'intérét général nécessaire a l'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d'infrastructure.
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Article UB.11 : Aspect extérieur

Une attention doit étre apportée au maintien des caractéristiques urbaines, et notamment
- de la volumétrie générale,
- de la nature et forme des percements,
- du raccordement a la continuité batie du village.

L'aspect général des constructions et des clétures doit s’harmoniser par les volumes, les
ouvertures, les matériaux et les couleurs avec la typologie architecture de la zone. Toute
architecture étrangeére a la région et tout pastiche sont interdits.

Le choix et limplantation de la construction devront étre en accord avec la topographie originelle
du terrain, de fagon a limiter au strict nécessaire les travaux de terrassement.

Les planchers bas de rez-de-chaussée sont autorisés a une co6te maximum de 0,40 m par rapport
au terrain naturel au niveau de I'entrée principale de la construction.

Les régles ci-dessous pourront ne pas s‘appliquer, sous réserve d’'une bonne intégration paysagére
et architecturale, pour les constructions écologiques, basse ou trés basse énergie, passives, a
énergie positive, bioclimatiques de forme architecturale novatrice ou faisant appel a des
technologies nouvelles.

Toitures
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les toitures des constructions principales sont a deux pans, leur faitage sera paralléle a la plus
grande longueur du batiment.
Le degré de pente moyen pris entre le faitage et la gouttiere doit étre compris entre 35° et 45°.

Les toitures seront sans débordement en pignon.

Elles seront recouvertes de tuiles plates en terre cuite ayant l'aspect de la tuile vieillie dans la
masse ou de tuiles a emboitement d’aspect tuile plate vieillie dans la masse.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :
- en cas de réfection a l'identique d’une toiture existante ;
- aux extensions de batiments existants pour lesquels la toiture devra s’harmoniser avec
celle de la construction principale ;
- aux annexes de moins de 12 m2 qui pourront avoir un nombre de pans et un degré de
pente différent de la construction principale

Capteurs solaires

Un capteur solaire situé sur une toiture a pente doit étre implanté avec la méme pente que

ladite toiture.

L'insertion du capteur solaire sur la toiture devra s’inspirer de la « Charte d‘intégration
architecturale et paysagére des panneaux solaires dans le Val d'Oise » (Cf. annexes)

Facades et parements extérieurs

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites et des paysages urbains ou naturels.

Les matériaux non destinés a rester apparents doivent étre enduits. Les couleurs vives, criardes et
réfléchissantes sont proscrites.

Les modénatures des batiments existants seront conservées.
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Ouvertures, menuiserie

Les baies anciennes des portes et fenétres, doivent étre maintenues ou restituées suivant leurs
proportions et dimensions d'origine. Des dispositions différentes sont autorisées sur les facades
donnant sur les espaces privatifs, et rendus non visibles de I'espace public.

Les ouvertures de toitures doivent respecter les axes de composition de la fagade, sauf
impossibilité technique.

Ils doivent étre constitués soit de lucarne de type traditionnel soit de chassis vitrés contenues dans
la plan de la toiture.

La somme de leur largeur ne doit pas constituer plus de la moitié de la longueur de la toiture.

Les menuiseries bois seront peintes.

Divers

Les paraboles, et climatiseurs ne doivent pas étre visibles des voies publiques ou privées, sauf
impossibilité technique.

Les coffrets, compteurs et boites aux lettres doivent étre intégrés dans la construction ou dans les
clotures.

ARTICLE U.11
45°max

Faitage 35°min

Chassis de toit

Panneau solaire '
e 18

4 i
Gouttiére Combles 'mui.
) = Porte ____Feiléug__ vog

Habitation Extension

Combles

Rez-de-chaussée

h=0,40m

(‘D Limitation des travaux de terrassement @ Degré de pente des toitures : bati d'habitation et extension @ Recherche d'intégration dans
I'implantation des percements
de toiture et de facade, et des capteurs

solaires
Réalisation (d(

Les clotures

Les clotures devront s’harmoniser avec les constructions existantes sur la propriété et dans
voisinage immédiat.

e

- Sur voie et emprise publique
Les clotures ont une hauteur minimum de 1 m et une hauteur maximum de 2 métres.
Elles auront au minimum une hauteur de 1, 50m rue de Montubois et rue de la Vieille France

L'arase des portails et des portillons devra étre horizontale.
Les portails et les portillons des cl6tures devront étre en bois plein ou constitués par des grilles
métalliques simples a barreaudage vertical. Les portails doivent étre peints et de couleur uniforme.

Le long des voies sont en outre interdits les écrans de tole, le bois, les treillages et canisses
- Sur les autres limites :

Les cl6tures sont constituées d’un mur plein ou d’'une haie vive (doublée ou non d’un grillage). La
hauteur maximale des clotures est de 1,80 m.
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Eléments a protéger (Cf. voir liste des éléments protégés en annexe)

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de I'article L. 123- 1 57° du CU
et repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés, leur démolition en vue de leur suppression
n'est pas autorisée.

Pour les batiments repérés au plan, les travaux d'aménagement et d'extension doivent étre
congus :

- dans le sens d'une préservation des caractéristiques esthétiques ou historiques,

- dans le respect de l'ordonnancement et de I'équilibre des éléments batis et des espaces
végétalisés et arborés organisant |'unité fonciere.

Les percements des murs de cléture sont autorisés a condition qu'ils soient justifiés par la création
de nouveaux accés aux constructions, leur largeur étant limitée a 3m.

L'ensemble de ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipements publics ou d'intérét général
nécessaire a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics d'infrastructure.

Article UB.12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre réalisé en dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d’habitation, il sera aménagé 2 emplacements par logement sur le
terrain propre a I'opération.

Le constructeur peut toutefois étre autorisé a réaliser, sur un autre terrain, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, a condition que soit apportée la preuve de leur réalisation
effective.

Pour les autres constructions : le nombre de places de stationnement est calculé en fonction de

leur nature pour permettre d'éviter tout stationnement sur les voies publiques ou privées.

Article UB.13 : Espaces libres et plantations

Afin d’éviter toute imperméabilisation du sol, 70% au moins de la surface non batie doit étre
perméable.

Les alignements d'arbres et arbres isolés repérés au document graphique au titre de l'article L.
123-1 5 7° du CU sont préservés. Leur coupe et abattage ne peuvent étre autorisés que dans la
mesure ou ils seraient remplacés par des essences de qualité équivalente.

Cf. voir liste des éléments protégés en annexe

Les plantations existantes d’essences locales sont maintenues.
Les haies vives seront constituées d'essences locales. L'usage des thuyas est interdit.
cf. liste des essences recommandées en annexe.

SECTION 3 : Possibilités maximales d'occupation des sols
Article UB.14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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TITRE III : Dispositions applicables aux zones Agricoles

Caracteére de la zone
La zone agricole concerne les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend
- un sous-secteur Ace correspondant aux deux centres équestres présents sur la commune ;
- un sous-secteur Ap (A paysage) dans lequel aucune construction n’est autorisée exceptées
les constructions et installations nécessaires aux réseaux publics ou d’intérét général.

SECTION I : Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

Article A.1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations a I'exclusion de celles permises par I'article 2.

Article A.2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

En A
Les constructions et installations sont autorisées sous condition d’étre directement liées et
nécessaires a l'exploitation agricole. Ces constructions doivent étre intégrées au site et paysage.

Les constructions a usage d’habitation, a condition d’étre liées et nécessaires a l’'exploitation
agricole et situées a proximité des batiments de I'exploitation agricole ;

L'aménagement de gites ruraux a condition qu’ils soient intégrés dans les batiments existants.

Les constructions et aménagements nouveaux soumis a autorisation, a I'exception de ceux qui
seraient édifiés en continuité de batiments existants, sont interdits dans une bande de 50 métres
de profondeur en lisiere des massifs forestiers de plus de 100 ha.

En Ace
Les constructions sont autorisées a condition d'étre directement liées a l'activité équestre.

Les constructions et aménagements nouveaux soumis a autorisation, a I'exception de ceux qui
seraient édifiés en continuité de batiments existants, sont interdits dans une bande de 50 métres
de profondeur en lisiere des massifs forestiers de plus de 100 ha.

En A, Ap et Ace
Les constructions et installations nécessaires aux réseaux publics ou d'intérét général sous réserve
gu’ils ne portent pas atteinte au paysage.

Protections, risques et nuisances
Les constructions citées sont autorisées, sous réserve de la prise en compte des mesures
relatives aux protections, risques et nuisances énoncées ci-dessous :
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- Les éléments paysagers protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1 5 7° du

code de I'urbanisme identifiés dans les plans graphiques du reglement.

Sont autorisés sous conditions :
- Les démolitions partielles des constructions a condition qu’elles permettent une meilleure
fonctionnalité des batiments et qu’elles ne portent pas atteintes aux caractéristiques
structurelles, spatiales ou décoratives des batiments.
- Les percements des murs de cl6ture a condition qu’ils soient justifiés par la création de
nouveaux acceés aux habitations, leur largeur étant limitée a 3,50m.

(voir liste des éléments protégés en annexe)

- Isolement acoustique des batiments contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral au titre des voies bruyantes, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.
Pour y satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints et
respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

- Gypse

Le plan de zonage matérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant
des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Il importe au
constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées en se référant aux dispositions du
schéma ci-dessous :

———— ——— — —— ———— ——— ——————— — — — — — — — S i VT, o s W Sm S
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- Les matériaux superficiels argilo marneux

La carte des aléas retrait / gonflement des sols argileux, disponible en annexe du PLU, matérialise
les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe au constructeur
de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol. Ces précautions sont rappelées dans la plaquette « retrait-
gonflement des sols argileux » disponible en annexe du PLU.

- Les axes de ruissellement temporaire lors d’orages

Sont interdits sur une distance 10m de part et d'autre du bord des axes de ruissellement, tout
remblai, toute construction ou toute cléture susceptible de faire obstacle a I'’écoulement des eaux.
Les axes de ruissellements sont repérés sur le plan de zonage.
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SECTION 2 : Conditions de I'occupation du sol

Article A.3 : Acceés et voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier,
notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Cf. voir liste des éléments protégés en annexe
Article A.4 : Desserte par les réseaux

Eau potable :
Toute construction nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution.

Assainissement

Eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en I'absence d’un tel réseau, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d’évacuation conformes aux normes en vigueur. Ces dispositifs devront, le cas
échéant, étre congus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif dés sa réalisation.
Toute évacuation des eaux usées ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau est
interdite.

Pour toutes installations autonomes nouvelles I'étude pédologique devra étre jointe a la demande
de permis de construire.

Eaux pluviales :

Les constructions futures seront équipées de dispositifs permettant le stockage et/ou ['infiltration
des eaux pluviales a la parcelle. Ces dispositifs seront calculés pour maintenir et infiltrer les eaux
pluviales regues par les secteurs imperméables des futures constructions afin d'éliminer tout risque
d'inondation pour cette construction et les constructions voisines.

Les raccordements aux lignes publiques électriques ou téléphoniques, sur les parcelles privées,
doivent étre enterrés.

Article A.5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article A.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions sont implantées a une distance minimum de 5m a compter de la voie ou de
I'emprise publique ou privées, existantes ou a créer.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux modifications, transformations, extensions ou
surélévations de batiments existants ne respectant pas les regles d’implantations énoncées a
condition que le retrait existant ne soit pas diminué.

- aux reconstructions a l'identique;

- aux équipements publics ou d'intérét général.
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Article A.7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions sont implantées a une distance minimum de 5 m par rapport aux limites
séparatives.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas

- aux modifications, transformations, extensions ou surélévations de batiments existants ne
respectant pas les régles d'implantations énoncées ;

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée et que les baies
créées a l'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par rapport aux
limites séparatives

- aux reconstructions a l'identique;

- aux équipements publics ou d'intérét général.

Article A.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

En A
La distance entre deux constructions est de 8m maximale.

En Ap et Ace
Non réglementé.

Article A.9 : Emprise au sol

En A et Ap
Non réglementé.

En Ace
Le coefficient d’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 20% de |'unité fonciére.
Ces prescriptions pourront ne pas s'appliquer :
- aux modifications, transformations ou surélévations de batiments existants ne respectant
pas les regles d’'implantations énoncées ;
- aux équipements publics ou d'intérét général, lorsque des dispositions d’aménagement le
justifient.

Article A.10 : Hauteur maximum des constructions

En A
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur totale des constructions sera mesurée a partir de la
cote moyenne du dénivelé entre les points extrémes de la facade.

La hauteur totale des batiments agricoles est limitée a 12 meétres au faitage.

La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation est limitée a un niveau plus comble
(R+c), sans dépasser une hauteur de 7 métres au faitage ou a l'acrotére.
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La hauteur des annexes, non contigués a la construction principale ne doit pas excéder 2,5 métres
a I'égout du toit et leur hauteur totale sera inférieure a 4 métres.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas
- aux modifications, transformations ou surélévations de batiments existants ne respectant
pas les regles d’'implantations énoncées ;
- aux reconstructions a l'identique;
- aux équipements publics ou d'intérét général.

En Ace

La hauteur maximale des constructions est limitée a 9m.

En Ap
Non réglementé.

Article A.11 : Aspect extérieur

L'autorisation d'utilisation du sol, de batir ou de cléturer pourra étre refusée ou n’étre accordée que
sous réserve de prescriptions particulieres, si |'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdits.

Les terrains non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et entretenus de

facon a ne pas porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenue de l'agglomération ou a
I'harmonie des paysages.

L'implantation des batiments respectera le terrain naturel. Les tassements abusifs et injustifiés
sont interdits.

Les volumes seront simples, adaptés a la parcelle et devront offrir une unité d’ensemble et
respecter le caractére de la région.

Les parties de construction édifiées en superstructures, telles que cheminées, ventilation, sortie de
secours, etc. doivent s’intégrer dans la composition architecturale du batiment.

Les régles ci-dessous pourront ne pas s‘appliquer, sous réserve d’'une bonne intégration paysagére
et architecturale, pour les constructions écologiques, basse ou trés basse énergie, passives, a
énergie positive, bioclimatiques de forme architecturale novatrice ou faisant appel a des
technologies nouvelles.

Toitures
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Pour les constructions a usage agricole et équestre, la pente de toit est de 20° minimum.

Pour les constructions a usage d’habitation, les toitures, a deux pans, seront recouvertes de tuiles
plates en terre cuite ayant I'aspect de la tuile vieillie dans la masse ou de tuiles a emboitement
d’aspect tuile plate vieillie dans la masse.

Le degré de pente moyen pris entre le faitage et la gouttiere doit étre compris entre 35° et 45°.

Le positionnement des cheminées doit se faire au plus proche du faitage.

Un capteur solaire situé sur une toiture doit étre implanté avec la méme pente que celle-ci.
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L'insertion du capteur solaire devra s’inspirer de la « Charte d’intégration architecturale et
paysageére des panneaux solaires dans le Val d'Oise » (cf. Annexes).

Ces prescriptions ne s’appliquent pas :
- en cas de réfection a l'identique d’une toiture existante ;
- aux extensions de batiments existants pour lesquels la toiture devra s’harmoniser avec
celle de la construction principale ;
- aux annexes de moins de 12 m2 qui pourront avoir un nombre de pans et un degré de
pente différent de la construction principale.

Couleurs et matériaux des batiments agricoles

- Couleur et matériaux : favoriser les teintes sombres et discrétes (les couleurs vives et le blanc
sont proscrits).

Il sera préféré un bardage bois pour une meilleure intégration dans le milieu environnant.

Les matériaux non destinés a rester apparents doivent étre enduits.

Clotures
Elles sont constituées d'une haie vive d’essence champétre (doublée ou non d'un grillage).

Article A.12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain.

Article A.13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés

Eléments a protéger :

Les éléments de paysage protégés par application des dispositions de I'article L. 123- 1 5 7° du CU
et repérés sur le plan de zonage doivent étre conservés, leur suppression n'est pas autorisée.

Cf liste des éléments répertoriés en annexe

Les alignements d'arbres et arbres isolés sont préservés. Leur coupe et abattage ne peuvent étre
autorisés que dans la mesure ou ils seraient remplacés par des essences de qualité équivalente.

SECTION 3 : Possibilités maximales d'occupation des sols

Article A.14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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TITRE 1V : Dispositions applicables aux zones Naturelles

Caractére de la zone

Les zones naturelles et forestieres sont des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractere d'espaces naturels.

Le sous-secteur Ne délimite les secteurs liés aux continuités écologiques du systéme
hydraulique.

Le sous secteur Nj délimite une couronne de jardins situés essentiellement a I'ouest du secteur
aggloméré. Il comprend également la ferme de Montaugland.

SECTION I : Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

Article N.1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations a I'exclusion de celles permises par I'article 2.

En application de I'article L130-1 du Code de I'lUrbanisme en Espace Boisé Classé tous changement
d'affectation ou de mode d’‘occupation du sol de nature a compromettre la conservation la
protection ou la création de boisement est interdit.

Article N.2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

En N

Sont autorisées :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- les constructions directement liées aux activités d’exploitations forestiéres ou sylvicoles.

En Ne
Sont autorisées :
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

En Nj
Sont autorisés les abris de jardin, abris pour animaux et les serres. Leur superficie n‘excédera pas
16m2.

L'extension des constructions existantes a usage d’habitation est autorisée selon les conditions
suivantes :

- la surface de plancher des extensions ne dépassera pas 20% de la surface de plancher des
constructions existantes ;

- la surface de plancher des extensions ne pourra excéder 30m2.

La reconstruction a lI'identique est autorisée sous réserve de répondre aux dispositions des articles
3al13.

Protections, risques et nuisances
Les constructions citées sont autorisées, sous réserve de la prise en compte des mesures
relatives aux protections, risques et nuisances énoncées ci-dessous :
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- Les éléments paysagers protégés par application des dispositions de I'article L. 123-1 5 7° du

code de I'urbanisme identifiés dans les plans graphiques du reglement.

Sont autorisés sous conditions :
- Les démolitions partielles des constructions a condition qu’elles permettent une meilleure
fonctionnalité des batiments et qu’elles ne portent pas atteintes aux caractéristiques
structurelles, spatiales ou décoratives des batiments.
- Les percements des murs de cl6ture a condition qu’ils soient justifiés par la création de
nouveaux acces aux habitations, leur largeur étant limitée a 3,50m.

(voir liste des éléments protégés en annexe)

- Isolement acoustique des batiments contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral au titre des voies bruyantes, toute
construction doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.
Pour y satisfaire, le constructeur devra se reporter aux documents graphiques joints et
respecter les dispositions de I'annexe figurant au présent réglement.

- Gypse

Le plan de zonage matérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant
des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle du gypse. Il importe au
constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées en se référant aux dispositions du
schéma ci-dessous :

———— ——— — —— ———— ——— ——————— — — — — — — — S i VT, o s W Sm S

et horizontaux)

Maitriser : |

| Elolgmr les arbres les eaux pluviales Limiter I'évaporation |
(ou écrans anti-racines) Raccordement souple  (réseau ou caniveau) :):; ::: ;r‘aisons : 1
Rigidifier la structure géomembrane :

(chainages verticaux (largeur > 1,50 m) |

G !
/ Caniveau

I~

|
|
|
|
|
|
| | :.04 | 2
I at
|
} 1 X
>2m \
| » < » Drainage
| \
| /‘ \Ancrage homogéne entre amont et aval
[ / Profondeur d'ancrage au minimum de :
- 0,80 m en aléa faible a moyen
l Eviter les fuites / peD e - 1,20 m en aléa fort
| de canalisations enterrées  Sous-sol général avec retour vertical .
l ou vide sanitaire e brgm

- Les matériaux superficiels argilo marneux

La carte des aléas retrait / gonflement des sols argileux, disponible en annexe du PLU, matérialise
les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques de mouvements de
terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe au constructeur
de prendre des précautions particuliéres pour assurer la stabilité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol. Ces précautions sont rappelées dans la plaquette « retrait-
gonflement des sols argileux » disponible en annexe du PLU.

- Les axes de ruissellement temporaire lors d’orages

Sont interdits sur une distance 10m de part et d'autre du bord des axes de ruissellement, tout
remblai, toute construction ou toute cloture susceptible de faire obstacle a I'’écoulement des eaux.
Les axes de ruissellements sont repérés sur le plan de zonage.
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SECTION 2 : Conditions de l'occupation du sol

Article N.3 : Acceés et voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Toutefois, un intérét particulier sera porté au respect du caractére naturel de la zone, notamment
en conservant des voies non bitumées ou non bétonnées.

Article N.4 : Desserte par les réseaux

En N, Ne et Nj

Assainissement

Eaux usées :

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées. Toutefois, en l'absence d’un tel réseau, toutes les eaux
usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d’évacuation conformes aux normes en vigueur. Ces dispositifs devront, le cas
échéant, étre congus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

Eaux pluviales : Les constructions futures seront équipées de dispositifs permettant le stockage et
/ou l'infiltration des eaux pluviales a la parcelle.

Les raccordements a l'eau potable, aux lignes publiques électriques ou téléphoniques, sur les
parcelles privées, doivent étre enterrés.

Pour toutes installations autonomes nouvelles I'étude pédologique devra étre jointe a la demande
de permis de construire.

Article N.5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article N.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

ARTICLE Nj. 6
En N et Ne
Les constructions seront implantées a
I'alignement ou a une distance minimale de 3m
de I'emprise publique ou privées, existantes ou a
créer. k / J
En Nj NN
ITe_s.z,abrl_s de jardins, abris pour animaux seront I Constructions existantes
edifiés librement sur la parcelle. V7] Extensions du bat
Les extensions seront construites dans le
. . Réalisation (d(
prolongement des constructions existantes.
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Article N.7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En N, Ne et NJ
Les constructions doivent étre édifiées a au moins a 2,50 m de la limite séparative. La marge
d’isolement est portée a 4m si la fagade comporte des baies.

Aucune marge d’isolement minimum ne s‘impose aux ouvrages techniques nécessaires a
I’'exploitation de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations
de relevage des eaux, abri bus, pylones, etc.).

Article N.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

Article N.9 : Emprise au sol

Non réglementé.

Article N.10 : Hauteur maximum des constructions

En N
Les constructions auront une hauteur maximale de 9m.

En Nj
La hauteur des abris de jardins ou pour animaux sera limitée a 3m a I’égout de toit, leur hauteur
totale ne pourra pas excéder 4m.

En N, Ne et Nj

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipements d’intérét général dont les
caractéristiques et les conditions techniques justifient un dépassement de la hauteur
réglementaire.

Article N.11 : Aspect extérieur

En N, Ne et Nj

Le choix et limplantation de la construction devront étre en accord avec la topographie originelle
du terrain, de fagon a limiter au strict nécessaire les travaux de terrassement.

Toitures
La pente des toitures sera au minimum de 20°. Les toitures seront recouvertes de préférence de
bardage, zinc...

Les clotures
Les clotures ont une hauteur minimum de 1 m et une hauteur maximum de 2 métres.
Elles sont constituées d'une haie vive (doublée ou non d'un grillage).

Facades et parements extérieurs
Il sera préféré un bardage bois pour une meilleure intégration dans le milieu environnant.
Les matériaux non destinés a rester apparents doivent étre enduits.
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Ouvertures, menuiserie

Les menuiseries bois seront peintes ou lasurées.

La coloration doit étre adaptée a la nature des matériaux utilisés et au caractére général des
constructions. Les couleurs vives, criardes et réfléchissantes sont proscrites.

Article N.12 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain.

Article N.13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés

Les alignements d'arbres et arbres isolés repérés au document graphique au titre de l'article L.
123-1 5 7° du CU sont préservés. Leur coupe et abattage ne peuvent étre autorisés que dans la
mesure ou ils seraient remplacés par des essences de qualité équivalente.

cf les éléments répertoriés en annexe

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du
Code de l'urbanisme. Le classement en espace boisé interdit tout changement ou tout mode
d’occupation de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisement.
Toute demande d'autorisation de défrichement sera rejetée de plein droit. En dehors des
exceptions mentionnées a I'article R130-1 du code de l'urbanisme, les coupes et abattages d'arbres
sont soumis a autorisation préalable du service forestier de la DDT95.

Les haies vives seront constituées d'essences locales.
cf. liste des essences recommandées en annexe.
L'usage des thuyas est interdit.

SECTION 3 : Possibilités maximales d'occupation des sols

Article N.14 : Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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Annexes

Annexe I : Liste d’essences recommandées

Rappel : Article 671
Créé par Loi 1804-03-19 promulguée le 29 mars 1804

« Il n'est permis d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbustes prés de la limite de la propriété voisine
qu'a la distance prescrite par les réglements particuliers actuellement existants, ou par des usages
constants et reconnus et, a défaut de réglements et usages, qu'a la distance de deux metres de la
ligne séparative des deux héritages pour les plantations dont la hauteur dépasse deux métres, et a
la distance d'un demi-métre pour les autres plantations.

Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espéce peuvent étre plantés en espaliers, de chaque
coté du mur séparatif, sans que I'on soit tenu d'observer aucune distance, mais ils ne pourront
dépasser la créte du mur.

Si le mur n'est pas mitoyen, le propriétaire seul a le droit d'y appuyer les espaliers. »

Palette végétale indicative

Cette liste de végétaux vous indique quelques essences recommandées pour la création de vos
haies ou la plantation de votre jardin.

1- Eviter la banalisation du paysage et les contraintes d’entretien

L'utilisation massive de mémes essences horticoles banalise peu a peu le paysage. Les haies
monospécifiques se multiplient. Les qualités de ces essences (pousse rapide, et bonne isolation
visuelle) ne doivent pas masquer leurs inconvénients :

- banalisation du paysage

- appauvrissement de la biodiversité locale

- plus grande sensibilité aux maladies

- tailles fréquentes

2- Profiter des nombreux avantages des essences locales

Les haies diversifiées constituées d'essences locales ont des avantages indéniables :

- végétaux adaptés aux conditions du climat et du sol

- composition agréable avec une succession des floraisons, des fruits et de feuillage tout au long de
I'année

- essences rustiques plus résistantes aux maladies

- augmentation de la biodiversité locale : lieu de nourrissage et de refuge pour les oiseaux, les
insectes et les petits mammiféres.

La haie permet de répondre a différents objectifs. Pour chacun, des essences particuliéres peuvent
étre choisies.

En régle générale, vous pouvez privilégier une haie basse taillée (1,2 a 1,5 m) pour préserver des
vues sur l'environnement ou choisir une haie libre plus haute pour constituer un écran visuel et
préserver votre intimité. Ces haies ont des fonctions ornementales, écologiques et peuvent servir
également de brise-vent (avec des essences comme le charme).
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Arbustes de base pour haies

Ces essences locales permettent d'avoir une haie mixte fleurie et colorée avec une grande variété
de baies et de feuillages.

Bourdaine (Frangula alnus)

Cornouiller male (Cornus mas)
Cournuiller sanguin (Cornus anguinea)
Fusain d’Europe (Euonymus europaues)
Neprum purgatif (Rhamnus catharticus)
Noisetier ( Corylus avellana)

Prunellier ( Prunus spinosa)

Troéne comune (Ligustrum vulgare)
Viorne obier (Viburnum opulus)

Viorne opulus (Viburnum opulus)
Sureau noir (Sambucus nigra)
Aubépine épineuse (Crataegus monogyna et laevigata)

Arbre de taille moyenne

Houx (Ilex aquifolium)

Charme (Carpinus betulus)

Pommiers et Poiriers a fruits ou a fleurs.
Erable champétre (Acer campestre)

Noyer commun (Junglas regia)

Cerisier de Sainte Lucie ( prunus mahaleb)

Arbres de grande taille

Chéne sessile (Quercus petraea)

Fréne (Farxinus excelsior)

Erable plane et sycomore (Acer platanoides et pseudoplatanus)
Tilleul a petites feuilles (Tilia cordata)
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Annexe II : Liste des éléments protégés au titre de la loi paysage
(art. L 123-1-5 7° CU)

La liste ci-dessous permet d’identifier la désignation des éléments classés au titre de l'article L.
123-1 7° du code de l'urbanisme (loi Paysage). Ces éléments sont localisés sur les planches du
plan de zonage de la commune :

Ensemble de la commune a I’échelle 1 / 5 000

Le bourg a I’échelle 1/ 2 000

nO

élément 1
élément 2
élément 3

élément 4
élément 5
élément 6
élément 7
élément 8
élément 9
élément 10

élément 11
élément 12
élément 13
élément 14
élément 15
élément 16
élément 17

élément 18
élément 19
élément 20

élément 21
élément 22

élément 23

élément 24

Désignation

Mairie
Eglise
Ferme de Montaugland

Lavoir

Fontaine du lavoir

Lave sabot

Abreuvoir place du lave sabot
Puits et pompe a eau

Mare du verger des Perruches
Réseau des rus, fossés et noues

Croix du cimetiere
Caveau communal
Calvaire de Montubois
Croix des Frileuses
Croix Notre-Dame
Cabane des Perruches
Mur de Montaugland

Verger des Perruches
Chataigniers remarquables
Systeme agro-forestier

Vue nord depuis la Grande Piéce
Vue depuis le chemin de Pontoise

Parcelle(s)

Feuille AC n°18

Feuille AC n°17

Feuille AC n°78 a 82, 84, 86, 88, 92, 103 a
105, 115, 118, 120 et 121, 417, 418, 854,
Feuille AC n°62

Feuille AC Espace public

Feuille AB Espace public

Feuille AB Espace public

Feuille AC Espace public

Feuille A n°214

Feuille AC n°17

Feuille AC n°17

Feuille B n°426

Feuille A Espace public

Feuille B Espace public

Feuille A n°214

Feuille AC n°111, 118, Feuille B n°778

Feuille A n°214 et 215
Feuille B n°351

Feuille B n°777, 785, 786, Feuille AC n°116
Feuille B n°291 a 294, 297 a 2999, 770 a
773, 783 et 784.

Vue depuis le chemin de Villiers-Adam Feuille A n°249, 251 a 256

Réseau de chemins

38



Réglement — Béthemont-la-Forét — mars 2013

des panneaux

ere

hitecturale et paysage

ion arc

t

Intégra

Annexe III

solaires dans le Val d'Oise

B00R0psstsednp

[ETENTT T P

"Juawayedap np siabesked xnalua xne o sajeq saloads xne sgidepe

Sallejos xneauued sap uonejueidwip sadiouud sap Isuie asodoud juswnaop 89
"S89S/[ENPIAIPUI S32/eWIP

xne sgiBaynud alja sinofno) eiaap ‘seibiaug sajjeAnoU s3] nod Joya) & anjos0d
U0jNGU}U0d U *Jabeuauue e UoRoNASUOd B| 8 SANJISUOD SjUaLaR $3| ajduod
U9 Jueuaud ‘siqyinb UISSaP UN Jo UOjejUeldwI Bun JlUP B aYAU) JuaLIN0p
89 'S[auuOfipe)} Xneusjew xne Ja suopisodsip xne yoddes sed ainjdni ua jusanos
Joya Ua Juos sanbiuyoa) senbisugloesed sina 'saqejeanoual saibiieua sap
uorowoud | 3p BIPED | SUBP BIAN30 U9 S| S[aUSJEW XNBSANOU Sap SUORRI0[0d
3p J Xneusjew ap ‘aulawInjon ap suajsanb Xne jusje anap asoddns sajeao|
SINOBIY0Ie $3p YALoRdS | 3p 19 Xnal| Sap alowaw B ap Uojenssad e
85100 [/ np safiesfed s9) ins souapioul sues

sed Juepuada Jse,u anbiuyoa} aa0 ap Juauiaddojangp &7 Jejuswbnep assed
3U Sallej0s Xneauued ap SUOE|IEISULP BIQWIOU 9] ‘SaIBA0] Jo SajBUOIjeU SapIep
a0e/d U asiw e| ap o SajqejeAnoual Saibleua sa| Ins sjuepodwi uoneIpsW
aunp ‘sajissoj saiblaug sep xud np uonejuswbinep [amoe slxejuod 8| Sueq
“anbiwouoag 89UessI0s

B| 10 aibisugp uojewwosuod e anua yoddes 8| 0g0z 191P % S'7 8P 19 G107
190 U ted 9 z ap aanpai ap asodoud aifiieug Ins LofejuaLiop (0] ap Jeloid &7

‘So|qejaAnoual saifiaug sap uojowosd ap 1o aibiaua
o 8|jBuuoles uojesyn aialew ua anbiqnd anbiyjod e ap sinalew saxe Sap un
anyisuon 8)3 ‘ajgesindaul o asnaousys ‘aidoud aiBioug aun anysuod o[0s 87

9s10,p [eA 9] suep saurejos xneauued sap
al9besAed jo ajeinjaasyyole uonebajul,q

9|(ejaAnoual albaud aun
alle|os albiaud,q

'10S ne anyis as |18
3WaL ‘(4gy) soue14 ap sjualuijeg Sap 8jos}youy, Jed apien 1o siwnos
2119 Jop Joloud 8| ‘(uawauuouu3| 8 8pOY NP Z-1#E7 10 1-14E 1)
9558[0 N0 JU0SU| 8IS U ‘(Bulowied NP 3pog NP 76 18 1§-1297 8poke)
anbuojsiy juawnuow unp uojaajold ap aawed un suep ‘(Buiowied
Mp 8p0) Mp £:7591 81OMe) dNddz 8unnb $ayd) sasgynolued
$9U0Z $8p SUep onys as Xneauued sep uonejueidwi| 8nbsiol

(504 10 (11d) aunuuuuon
| 9 aWsIueqinp SIUaLiNoop So| SUEp Siuyap e uaanad saios
Xneauued ap uojejuelduulp aialew Lo sagealdde sjuawaibal sa7

‘alsiuequn

3D 8p00 NP G-zhY 18 frigy] Seole S8 JUeANs ‘uofelqey
3p [einosyyoie 1oadse| e juadoned sasiejos xneauued 97

uonejuawalbioy

"JUaWIASSISaAUL| Jipowe
Jnod saguue,p aulezip aun Jne} || "HYNY. op apie ‘ojeuoiBl
aple “Jodwip }PaI0 : JuSISIXG SaRIouBUY SOpIe SISNAIGUIOU 9Q

‘(S[aujsnpur no SayARoE,p Sjnau Sjuslijeq) saoepns
sapueld sap ns agjdepe snjd 1s3 aibojouy2a) ale) ‘ajuan |
e 39U1ISap ajuenijod uou gyoujo8ia, ap uonanpoid ap Jeloid
un e Juawsayeiaugh puodar sanbiejorajoyd xneauued sap
B $IN023) 87 (8)01193[9,p Uononpoid) Syiaujoale Ua alglun|
B| Juassiianuod ‘sanbiejonojoyd sauiejos Xneauted So| m
“anbiuLiay) aliejos np anbiabiaug ajoeaiys)
3uuoypuod abexools ap Uojeq 9| 1o singjded $a aiua BoUElSIp e
‘(abeyneya ‘auejos
nes-a}jneyo) nea| ap abeyneyosid un Juainsse 1a [18j0s Np
a161aug, Jnajeya ap swioj snos Jualadnaal b ‘sanbiuiay
sallejos sIngjded sajedde ‘sanbiway) seurejos xnesuued s3] m

: $aliejos xneauued ap sadk} xnap anbunsip uQ

"G UOJIAUB D 153 ‘BIg)ua
33UUB 8UN NS Uorjes|jin aun Jnod ‘osteuloul ainaisw e 1o pns uigd
159 UOJE}UBLIO ainajiaw B] "aqes|an aibiauap awioj aun ua Jpenuod
g Jnod auejos juswsuuofes np aibiaug| ap aied sun Jaigdnog
B 9UISap Jysodsip un 13 alejos Ingjdea no aulejos neauued up

sanbiuy99) sadioulid

4jauape M
*3n3av

(snapued 202dsa) 1y auiope
: 8laug-ojul adeds3

(eumnofer3 ap aowses : anbugny)
4yanofjaud-asiop-{ensui: dyas
JyAnofijuatuadinbe asio-p-en sm

‘g6vaaa
1§'AnoBjaid-asiop-[eA MMM
Rl

»snid J10AeS Ud Jnod

39

Le Dez - Legendre - 23, avenue Carnot - 91370 Verriéres-le-Buisson
Agnés Sourisseau - Paysagiste DPLG - 95, rue d'Avron - 75 020 Paris



Réglement — Béthemont-la-Forét — mars 2013

56 dYas

S6 dvas

*anbiewjooiq anjosyydse p [eqo|b
jeloid un e sadioued Jusanad xnesuued seq ‘e xneusjew un Jed
s|auuonipes} abepieq ap xneugjew ap juawade|dwal us sejedlaA siosed
$3] NS NO AIN}I0} U JaNJO8Ya,s eunod 9|3 “Juswieq np ajeinjosjyole
uopisodwod e| e esadioed xnesuued sep asod e7 ‘sapedej ap
19 2In)i0} ap sajuepodwl saoeuNs sap Nua} 8)dwod ‘salle|os xnesuued
ap uonejuejdwi,| e ualq Juswasaynaied ajaud as juswieq ap adh} 8D

|aLIsNpul Juawieq a7

"2J91)us Yed e aInjos)iyole,p SJUSWI|R
S9p WD SRIPPISUD Juosas xnesuued s ‘jafoid np uondaouod
el sop 9)dwod us sud eses saleos xneauued sap uone|ISULT

uresodwajuod
2I9)0BJED B 9ANAU  UONONISUOD B IN0d €

‘JUBANE UN NO 8X3UU. BUN
NS ‘epUBI9A 8P BINYI0} US e} S Isule eunod uonejueldwi “Heq np
ajeInjosyyole uosodwod e) e 91B3)ul XneInjosyydle SJusWd Sap un
INS NO SaXaUUE SjusWIeq s8] Ins 8sod 8p suoyN|os sa| s8jnoj Jaibayiaud
ap elibes || "aasodoud i8S BU BINYI0} UB UoNEIUR|dWI BUNANE ‘BNl §}0D)

|auuoljpel} 313}0BIED B BANSU UOHONIJSUOD B INOd €

‘(saxauue ‘epueian ‘Jusane)
ledipuud juswieq np sdiod ne assope no aysoid awnjoA ad un Ins
uoije|lejsul| esaigjaid UQ °|0s ne alloA ‘uonelbgjul suuoq aun,p aAIaSII
SNos saunjio} sap asseq aiyed ue aaibayaud eles uonesieoo] | ‘uipiel
8]0) ‘sasodoud eias au aIn}io} ua uoiejue|dwi aunane ‘ani 8)0) “ognd
aulewop np 9|qIsiA 8119 sed Jiop au sallejos xneauued sap uone|eisul,]

JuelSIXa jeq 9] Inod €

3||enpIAlpuUl Uosiew e

'990IaYy0a) 1as Sjajjal ap souasqe,] “xneauued sa) Ja|nwiIssIp
Inod 219)019€,| ap uonejdepe aun JUSWA|[BNJUSAY JSAE BSSELIB) BINjI0}
ua 9ouaIyaid ap el 8S 9|3 "djeInjoayyoe uondacuod auuoq aun,p
anesal snos aqissod Jsa juswieq ap adAky 8 uns uonejueldwi ]

uonejiqey,p sejqnawiwii
s9| ‘saoinias 9p ‘olqnd juswadinba,

°|0s ne no ‘axauue aun ns no ‘abesAed 8| suep souBPIOULP S0UBSGE,|
ua sjuedwes sap asseq ajed ua eia) s a0} Ua uoejuedwl]

ajooube Juswieq a1

(senbiejjonojoyd sein : sjdwexs Jed) juuonipes
UOIONISUOD 8P SJUBLLSIS S8p UONB)IWIP XNBLSJeWw SNoj BIBJIAS UQ
‘anbijabiaus gjoeole
auuoq aun Jainssep uye ‘eaibgjaud esas pns uoyisodxe,] W
‘sauby| sep
1o suejd sep juswaubie, e }o awslg|lesed ne juejjieA us
}o Inassiedains sues ainyio} e suep seiodiooul : 83ubios
uonesBajul aun,p JaIoyaUSQ JUSAIOP SBIIB|OS Xnesuued S8 W
“abesked 9| suep sjney sjuiod sa| sindep
10 algnd aoedsa,| sindep saliejos xneauued sap joeduwl|
JalJlI9A 9p Uye 8)inpuod ae Jiop asebeshed syooidde sun  m
‘sajenjos)iuole
1o saugbesAed suonduoseid ss| 18 senbiuyos) sadiound
s3] slo} e| & JaiBjul Jiop sauejos xneauued sep asod e W

“SUOIJONJISUOD 8p
adAy snbeyo unod ‘saide-10 saulap xnessush sadiouud suiepao sjjedde
— 110} Bp Sisseyd $9| anb ay alwew ne — sallejos xneauued ap asod e

‘3191 no1ed uonuaje sun juajLaw
asi0p [BA np sebeshed se| ‘(“‘sanbuojsiy Syuswnuow ‘uonosjoid
op anawued 9sselo no Sjuosul se)s) ssjeluowied suoioajosd
sep Jed 9uisou0d [Bjuslaspedsap aloyus) np %0/, 8p snid daAy

sallejos xneauued sap
al19besAed jo ajein)oajiysie uonesbajul sun anod suoles|uoddid

s6 dvas

56 dvaS

56 dvaS

Le Dez - Legendre - 23, avenue Carnot - 91370 Verriéres-le-Buisson
Agnés Sourisseau - Paysagiste DPLG - 95, rue d'Avron - 75 020 Paris

40



